eka kommune L-EKA“‘}J%H '

Kommuneplanens arealdel
2011-2024 - vill og vakker

Planbestemmelser og
retningslinjer

Revidering av kommuneplanens arealdel i hht ny PLB

http://www.lovdata.no/cgi-wift/ldles?doc=/all/nl-20080627-071.html#map025

Vedtatt av Leka kommunestyre i mgte av xx.xx.2011, sak XX/2011

HORINGSUTKAST - AUGUST 2011


http://www.lovdata.no/cgi-wift/ldles?doc=/all/nl-20080627-071.html#map025




INNHOLD

FRAMSTILLING AV BESTEMMELSER, RETNINGSLINJER OG SAKSBEHANDLINGS-REGLER ....cververeeruereneeneeneenesnenneneenees 4
RETTSVIRKNING 1..veuveuvesseseeseesesseasessessessessessessesessessensessessessesseseesessessensessensensessessessssessensensensensesseseesessensenses 4
LOVGRUNNLAG FOR A VEDTA BESTEMMELSER ....cuvevetetessenteneenteneesessessessessensensensesessessessessessensenseneesessessessensen 5
GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER ......cccuuiiimeiiiiniiiiniiiniiiniiieeiireniieeensasssrnsssensssnes 7
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER KNYTTET TIL AREALFORMAL.......ccoerurrrererreneresneneseesessennene 12
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7, NR.1) UNDERFORMAL L....ccvviiiiiiiiieeiiiie ettt et e e 12
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-7, NR.2) .euveuieuieiirieniinienienienieeeeeneeieeneseeseensenes 17
GRANNSTRUKTUR (PBL § 11-7, NR.3) .eeiitiieeiiieeiie ettt e eiee et e e e teeeteeestteesteeeaaeesataeensaeesnsaesnsaeesseesnsasessnes 18
LNF(R) LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL § 11-7, NR.5AOG B) veeeeecuvireeerieeeeciieeeecveee e 19
OMRADER FOR S/ARSKILT BRUK ELLER VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHBRENDE STRANDSONE
(PBL§11-7,NR.6) e 24
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER KNYTTET TIL HENSYNSSONER......cccccoiteiimiinniraniraninnninncnanes 28
SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONER (PBL EL11-8 A) ..ecieeiiiiieiiiieeecieee ettt e ettt eecitte e e evae e e esara e e e snaaeeeennaeeeeas 29
SONE FOR BANDLEGGING (PBL E11-8 D) .eeuveeeiiieeiiieiieeeiiteeeteeesiteesteeetreesteesteeesnteesnsaeessseesasassnsesesasenanns 29
SONE MED SZERLIGE HENSYN (PBL 811-8 C) coeoeeiiiieeiiie ettt et e sttt e e e vae e e eaaa e e e enrae e e ennaeaaean 29
DETALIERING (910) - GJELDENDE REGULERINGSPLANER (PBL811-8 F) ..ccvveeierieeiieeciieeeieeecitee e et 31

Oppstart av planprosess 15.12.2009 K-sak 81/09
Vedtak av planprogram 25.01.2010 K-sak 05/10
Offentlig ettersyn/ 1. Gangs hgring - Planutvalget 19.08.2011 11/11-2011

Offentlig ettersyn / 2. Gangs hgring - Planutvalget
Innstilling til vedtak av planen - Planutvalget
Godkjenning av planen - kommunestyret




Framstilling av bestemmelser, retningslinjer og saksbehandlings-regler

Kommuneplanens arealdel bestar av:

- Plankart med arealformal og hensynssoner

- lllustrasjonsplan/ tematiske kartutsnitt for utvalgte tema (landskap, kulturminner, kulturmiljg,
samferdsel)

- Planbestemmelser med retningslinjer og saksbehandlingsregler

- Planbeskrivelser: Beskrivelser av planformal og hensynssoner, konsekvensutredning og ROS av nye
tiltak.

Plankartet omfatter landarealene med tilgrensende sjgarealer (malestokk >= 1:35.000).
Horta og Sklinna innfelles i hovedkartet (malestokk 1:35.000).

Bestemmelser

Plankart og bestemmelser er juridisk bindende. Det er ikke anledning til & ta i bruk, dele og/eller bebygge
en eiendom pa annen mate enn det som er fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene, jfr. Lov om
planlegging og byggesaksbehandling §11-6. Bestemmelser er satt i rammer.

Retningslinjer

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter
planen, men er fgrende for videre planlegging og forvaltning. Retningslinjene klargjgr hvordan
bestemmelsene skal forstds og er seerlig forende for saksbehandlingen. Retningslinjer angis i kursiv.

Saksbehandlingsregler og generelle beskrivelser er angitt i vanlig tekst, uten rammer. Planbeskrivelser og
saksbehandlingsregler er av opplysende og forklarende karakter, og skal veere retningsgivende for
kommunens saksbehandling.

Rettsvirkning
Kommuneplanens arealdel 2011 — 2024 gjelder fram til ny arealplan blir vedtatt av kommunestyret.

Plankart og bestemmelser er med hjemmel i PBL §§ 11-7, 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11, rettslig bindende.
Det er ikke anledning til & ta i bruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er
fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene (jf. PBL § 11-6).




Lovgrunnlag for 3 vedta bestemmelser

...l omrader hvor arealplanen bare
angir hovedformal for arealbruk,
skal det i ngdvendig utstrekning

Nedenfor gjengis de paragrafene i PBL som hjemler for a vedta gis bestemmelser som klargjgr
bestemmelser i kommuneplanens arealdel. vilkérene for bruk og vern av

arealene... (§11-7).

Generelle bestemmelser (PBL §11-9)

Kommunen kan uavhengig av arealformal vedta bestemmelser til kommuneplanens arealdel om:

1.

krav om reguleringsplan for visse arealer eller for visse tiltak, herunder at det skal foreligge omraderegulering fgr
detaljregulering kan vedtas,

2. innholdet i utbyggingsavtaler, jf. § 17-2,

3. krav til nzermere angitte Igsninger for vannforsyning, avlgp, veg og annen transport i forbindelse med nye bygge-

og anleggstiltak, herunder forbud mot eller pabud om slike Igsninger, og krav til det enkelte anlegg, jf. § 18-1. Det
kan ogsa gis bestemmelse om tilrettelegging for forsyning av vannbaren varme til ny bebyggelse, jf. § 27-5,

rekkefglgekrav for a sikre etablering av samfunnsservice, teknisk infrastruktur, grgnnstruktur fgr omrader tas i
bruk og tidspunkt for nar omrader kan tas i bruk til bygge- og anleggsformal, herunder rekkefglgen pa
utbyggingen,

byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, herunder om universell utforming, leke-, ute- og
oppholdsplasser, skilt og reklame, parkering, frikjgp av parkeringsplasser etter § 28-7 og utnytting av boligmassen
etter § 31-6,

miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur, herunder om midlertidige og flyttbare konstruksjoner og
anlegg,

7. hensyn som skal tas til bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg,

8. forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid, herunder bestemmelser om miljgoppfglging og -

overvaking.

Bestemmelser til arealformal (§§ 11-10 og 11-11)

Til arealformal nr. 1, 2,3 0g 4 i § 11-7 kan det i ngdvendig utstrekning gis bestemmelser om:

1.

o> B

at mindre utbyggingstiltak ikke krever ytterligere plan dersom det er gitt bestemmelser om utbyggingsvolum og
uteareal, og forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt,

fysisk utforming av anlegg,
hvilke arealer som skal vaere til offentlige formal eller fellesareal,
lokalisering, bruk og strenghetsklasser for avkjgrsler til veg,

i hvilke omrader Forsvaret i medhold av § 20-4 selv kan fatte vedtak om virksomhet, bygg og anlegg.

Til arealformalene nr. 5 0og 6 i § 11-7 kan det i ngdvendig utstrekning gis bestemmelser om:

1.

omfang, lokalisering og utforming av bygninger og anlegg til landbruk og reindrift som nevnt i § 11-7 fgrste ledd
nr.5,

. at spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse og annen bebyggelse kan tillates gjennom behandling av

enkeltvise sgknader eller reguleringsplan nar formalet, bebyggelsens omfang og lokalisering er neermere angitt i
arealplanen,

3. bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn,

a tillate ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag i 100-metersbeltet langs sjpen med sikte pa landbruk,
reindrift, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjgs,

. at det for omrader inntil 100 meter langs vassdrag skal vaere forbudt a sette i verk bestemt angitte bygge- og

anleggstiltak. | slikt omrade kan det ogsa gis bestemmelser for a sikre eller opprettholde kantvegetasjon, og for a
sikre allmennhetens tilgang til strandsonen,

6. ferdsel i omrader med spesielle vernehensyn og pa sjgen,

7. hvilke artsgrupper eller arter av akvakultur som enkeltvis eller i kombinasjon kan etableres.




Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (§ 11- 8)

Til hensynssone skal det i ngdvendig utstrekning angis hvilke bestemmelser og retningslinjer som gjelder
eller skal gjelde i medhold av loven eller andre lover for a ivareta det hensynet sonen viser.

a)

b)

d)

Sikrings-, st@y- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko.
Det kan gis bestemmelser som forbyr eller setter vilkar for tiltak og/eller virksomheter, jf. § 1-6, innenfor sonen.

Sone med serlige krav til infrastruktur med angivelse av type infrastruktur.
Det kan gis bestemmelser om krav til infrastruktur i et utbyggingsomrade, bade som forbud eller pabud med
hjemmel i § 11-9 nr. 3 og nr. 4.

Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljg
eller kulturmiljg, med angivelse av interesse.

For randsonen til nasjonalparker og landskapsvernomrader kan det..... fastsettes bestemmelser for a hindre
vesentlig forringelse av verneverdiene i verneomradet.

Det kan gis retningslinjer om begrensninger av virksomhet og vilkar for tiltak for a ivareta interessen i sonen. Det
kan gis retningslinjer om hvilke hensyn som skal vektlegges ved praktisering av annen lovgivning sa langt
kommunen er tillagt myndighet etter vedkommende lov.

Sone for bandlegging i pdvente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre lover, eller som er bandlagt
etter slikt rettsgrunnlag, med angivelse av formalet. Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven
eller andre lover er tidsbegrenset til fire ar, men kan etter sgknad til departementet forlenges med fire ar.

Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med szerlige samarbeids- eller eierformer
samt omforming og fornyelse. Bestemmelser til denne sonen kan fastsette at flere eiendommer i et omrade skal
undergis felles planlegging og at det skal brukes saerskilte gjennomfgringsvirkemidler. Det kan ogsa gis
bestemmelser med hjemmel i § 11-9 nr. 3.

Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.




GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Skredfare — krav. om dokumentasjon (]11-9 pkt 5, 6 og 8)

For alle potensielle skredutsatte utbyggingsomrader skal det fgr reguleringsplaner sendes pa hgring,
foreligge geoteknisk dokumentasjon pa at omradet har tilfredsstillende stabilitet mot skred.

Alle skraninger brattere enn 35° (kildeomrader) med tilhgrende utlgpsomrade (i henhold til temakart) er
mulige fareomrader for skred og steinsprang. Det kreves geoteknisk undersgkelse fgr arealer innenfor
disse omradene kan vurderes utnyttet til ny bebyggelse med rom for varig opphold. Kravet til geologisk
undersgkelse gjelder ikke for tiltak pa eksisterende bebyggelse med rom for varig opphold, med mindre
tiltaket medfgrer gkning av antall bruksenheter.

Stgy og annen forurensing (§11-9, pkt 6 og 8)

Nye tiltak og utbyggingsomrader for bygninger med varig opphold skal ikke plasseres innenfor sone som
har magnetfelt stgrre enn 0,4 mikrotesla.

Byggehgyde over havet (11-9 pkt 5)

Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av hgg vannstand (2,5 — 3
meter). For ny bebyggelse og st@rre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved sjgen hvor
stormflo er dimensjonerende for havnivaet, skal bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste golvniva ha
minimum kotehgyde pa 3,2 m.

Trafikksikkerhet (§11-9 pkt 3,4 og 5, §11-10 pkt 2)

Hensynet til trafikksikkerhet skal ivaretas i alle utbyggingsplaner. Boligomrader skal ha trafikksikker
adkomst til skole og naerfriluftsomrader.

Klima — og energihensyn (§11-9 pkt 6 og 8)

Ved oppf@ring av ny bebyggelse skal det i stgrst mulig grad legges til rette for energigkonomisering og
bruk av fornybar energi. Bebyggelsen skal prosjekteres og utfgres slik at det fremmer lavt energibehov
(lavenergi-/passivhus).

Universell utforming (11-9 pkt 5 og 8)

Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn for reguleringsplaner og sgknad om tiltak. Det
publikumsrettede fysiske miljg skal planlegges og opparbeides slik at bygninger og anlegg er tilgjengelig
for alle. Det skal dokumenteres hvordan universell utforming ivaretas.

Estetikk og utforming (§11-9 pkt 6 og 8)

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske hensyn m.h.t. plassering og
utforming. Dette gjelder for tiltaket i seg selv, og i forhold til omgivelsene og omradets karakter. Hgyder i
terrenget, omrader fri for vegetasjon samt silhuetter bgr holdes fri for bebyggelse. | seerlig eksponerte
omrader skal det tas ekstra hensyn.

Det stilles krav om dokumentasjon av estetisk kvalitet ved enkeltsaksbehandling. Sgknad ma vise tiltakets
utforming og plassering i de naturgitte og bebygde omgivelser ved beskrivelser, tegninger/foto og kart.
Bebyggelsens karakter, stiluttrykk, vindussetting, fargebruk, takvinkel og hgyde skal beskrives. Behov for
veibygging skal dokumenteres/synliggjgres.

Landskap- og kulturlandkapshensyn (§11-9 pkt 6)




Omrader med natur- og kulturverdier som er vurdert som verdifulle landskap, skal ivaretas og forvaltes
slik at kvalitetene i landskapet styrkes.

| spesielt verdifulle omrader skal viktige kulturlandskapskvaliteter sikres giennom en restriktiv holdning til
inngrep i form av faste eller flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg. Ved oppfg@ring av nye
bygninger eller installasjoner skal det tas saerskilt hensyn ved plassering og utforming for a unnga
negative estetiske og miljpmessige konsekvenser.

Kulturminner (§11-9 pkt 5 og 7).

Alle tiltak naermere enn 100 meter fra automatisk fredet kulturminne ma forelegges
kulturvernmyndighetene for behandling etter lov om kulturminner.

Bevaringsverdige bygninger og kulturmiljg (§11-9 pkt7)

Kulturminner og kulturmiljg skal tas vare pa og utvikles som positive og identitetsskapende elementer i et
helhetlig utviklingsperspektiv. Bade enkelt-anlegg og bevaringsverdige omrader skal sikres. Kulturminner
ma ses i ssmmenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse og anlegg i kulturminners nserhet ma
det tilstrebes en tilpassing.

For bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller annen
kulturell verdi som bgr bevares, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse verdier ved endring av
bestaende bygning eller oppussing av fasade. Med sikte pa bevaring og /eller gjenoppretting av
bygningens karakter kan kommunen kreve at husets takform, fasader, vinduer og dgrer, materialbruk og
farger opprettholdes eller tilbakefgres.

Omrader med bevaringsverdige bygninger, kulturmiljg og utvalgt kulturlandskap (§11-9 pkt 7)

1. | omrader med bevaringsverdige bygninger, kulturmiljg og utvalgt kulturlandskap stilles strenge krav
til estetisk tilpasning og byggeskikk. Tiltak som virker skiemmende og kommer i konflikt med hensynets
malsetning, tillates ikke.

2. Riving: Den bestdende bebyggelse i omradet tillates ikke revet dersom den etter kommunens skjgnn
er ngdvendig for a bevare stedets opprinnelige karakter og miljgkvaliteter.

3. Ombygging: Bestaende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens
eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt. Ved
utbedring, reparasjon evt gjenoppfgring skal opprinnelige bygningsdeler i stgrst mulig grad tas vare pa og
gjenbrukes i sin rette sammenheng. Kommunen kan kreve at fasadene fgres tilbake til tidligere
dokumentert utseende.

4. Tilbygg herunder ogsa endring av tak, kan tillates nar dette etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

5. Nybygg kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at omradets miljg- og verneverdi ikke
reduseres. Nybygg skal gis en plassering og utforming mht stgrrelse, form, materialer, detaljering, farger
o.l.,, som harmoniserer med og viderefgrer kvalitetene fra den eksisterende verneverdige struktur og
bebyggelse i omradet.

6. Eksisterende «utomhusanlegg» og kulturlandskap som veier, brukar, kaianlegg, steingjerder m.m. skal
bevares eller kreves tilbakefgrt og kan ikke fjernes uten kommunens godkjenning.




Retningslinjer

St@gy og annen forurensing

Ved oppfaring av nye elektriske anlegg eller oppgradering av eksisterende anlegg, skal det utredes om
magnetfelt i naerliggende bygg kan bli hayere enn 0,4 uT. Ved nybygg eller nye anlegg hvor
drsgjennomsnittet overskrider 0,4uT, skal tiltak vurderes. Alternative tiltak kan da vaere G endre trasévalg
for G ke avstand mellom ledning og bygg, endre mastetype/ hgyde eller legge jordkabel.

Ved vurdering av planarbeid eller enkelttiltak skal bygninger ha minst en avstand pa 20 meter til luftlinje
kv22.

Ved reguleringsplanarbeid eller enkelttiltak skal kriterier for stgyniva og retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging (T-1442) legges til grunn i relevante tilfeller.

Skredfare m.m.

Ved vurdering av planarbeid eller enkelttiltak skal nasjonale, regionale og lokale rapporter for fare og
aktsomhetskart for ras- og skredfare, steinsprang, kvikkleire og flomfare brukes for G avklare eventuelle
faremoment. For oppdaterte skredsonekart vises til www.skrednett.no.

Byggehgyde over havet og havnivastigning

Rapporten “havnivdstigninger i norske kystkommuner” skal legges til grunn for vurderinger av planarbeid
og enkelttiltak i strandsonen. Bygging i strandsonen bgr ikke foregd under hgyeste estimerte niva for
stormflo. (Dette tilsvarer p.t. 489 over sjgkartnull og 261cm over dagens kystkontur).

Barn og unge i planleggingen samt trafikksikkerhet

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for reguleringsplaner.
Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes seerskilt. Planprosessen skal
organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir ivaretatt. Det skal sikres et
oppvekstmiljg som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til og
tilrettelegges for trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelser til gode og varierte
aktivitetsomrader.

Klima- og energihensyn

Alle detaljplaner skal utarbeides med mal om a legge til rette for fremtidsrettede miljg- og klimalgsninger.
Dette skal dokumenters i alle nye reguleringsplanforslag. Kommunens “Klima og energiplan” legges til
grunn for energivurderinger i saker etter plan- og bygningsloven.

Universell utforming

Alle offentlige uteomrader bgr ha universell utforming som sikrer tilgjengelighet for alle. For nye
byggeomrdder for boliger/ fritidsboliger skal det vurderes om det for hele eller deler av omradet skal
stilles krav om universell utforming.

Planer for utbygging skal i stgrst mulig grad gis universell utforming, dvs. at bebyggelse og anlegg er
tilgjengelige og kan nyttes av brukere med ulike funksjonshemninger uten spesielle innretninger for disse.
Det skal legges til rette for brukermedvirkning for @ identifisere problemer og kvalitetssikre I@sninger.

Estetikk og utforming

Hensynet til lokal byggeskikk bgr ivaretas. Utforming bgr tilpasses neerliggende bygninger og terreng.
Hovedhus og uthus/ garasje b@r ha mest mulig ensartet utforming.




Ved nybygging innen eksisterende utbyggingsomrdder skal det legges vekt pa at ny bebyggelse tilpasser
seqg strgkets karakter mht. plassering i forhold til vei, gate, plass, og i forhold til bygningsvolum,
proporsjonering, hgyde, takform, materialbruk m.v.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har giennomfgrt en estetisk
vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Landskapshensyn

Omrddene som er vurdert som verdifulle landskap i kommunens landskapsanalyse, skal forvaltes slik at
kvalitetene i landskapet, slik de er vektlagt i landskapsanalysen, opprettholdes og styrkes. Asprofiler,
landskapssilhuetter og horisontlinjer skal bevares. Naturgitte og kulturskapte ngkkelelementer som
fungerer som blikkfang og seerlig historiebzerende randsoner og elementer i landskapet, skal bevares og
styrkes. Ved sgknader om nye tiltak skal naervirkning og fjernvirkning visualiseres i forhold til
helhetspreget. Alle tiltak skal giennomfa@res pG en mdate som ivaretar det enkelte landskaps seerpreg, med
naturgitte og kulturskapte kvaliteter.

Kulturminner

Ved all saksbehandling etter plan- og bygningsloven, skal oppdatert datasett med kulturminner lastes ned
fra Norge digitalt for a sikre at hensynet til freda kulturminner ivaretas. Selv om kulturminnene ikke er
synliggjort pd plankartet er fredede kulturminner med sikringssone pd 5 meter bdandlagt.

Alle reqguleringsplanforsiag skal sendes kulturminnemyndighetene (Fylkeskommunen og Sametinget til
hgring). Dersom det er konflikt med kulturminner, ma tiltaket omplasseres eller avslds.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatiske fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet stanses i den grad det bergrer kulturminnet eller dens sikringssone. Alle tiltak som vil
eller kan bergre slike kulturminner skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning.

Undersgkelsesplikten/varslingsplikten i hht KML gjelder uavkortet i hele kommune. Temakart med
hensynssoner kulturminner-kulturmiljg-landskap, viser hvor man skal veere spesielt oppmerksom.

Bevaringsverdige bygninger og kulturmiljg

Saker som angdr kulturmiljg og bygningsvern av prinsipiell karakter og dispensasjonssaker skal forelegges
kulturminnevernet hos fylkeskommunen for uttalelse. Fgr ombygging eller riving av eldre SEFRAK
registrerte bygninger godkjennes, skal det innhentes uttalelse fra antikvarisk myndighet
(fyvlkeskommunen).

I alle bygninger eldre enn 1930 skal fylkeskommunen som kulturminnemyndighet hgres mht restaurering
av kledning, fasadematerialer og vinduer.

Ethvert tiltak som bergrer et kulturminne eller dets omgivelser, skal prosjekteres og utfgres slik at det har
gode visuelle kvaliteter bdade i seg selv og i forhold til tiltakets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering.

Dersom verneverdige eller fredete kulturminner eller kulturmiljg bergres av det aktuelle tiltaket, skal
regional kulturminneforvaltning uttale seq. Ndr det gjelder automatisk fredete kulturminner, vil
kulturminneforvaltningen avgjgre om tiltaket vil virke inn pd de automatisk fredete kulturminnene, for
eksempel veere utilbgrlig skiemmende, jf. kulturminneloven § 3.
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Krav til byggesgknad:

plantegning; mdlsatte tegninger av alle etasjer

snitt; mdlsatte tegninger som viser romhgyder, etasjeskiller, takkonstruksjon og grunnmur

(M= 1:100)

fasadetegning; tegninger som viser materialbruk, d@grer og vinduer mot alle fasader (M= 1:100)
situasjonsplan; bygget tegnet inn pa kart som viser avstand fra nabogrense, veimidte og andre bygninger
(M=1:500)

forholdet til omgivelsene; kartutsnitt i mdlestokk 1:5000 og 1: 50.000 som viser tiltaket i st@grre
sammenheng. Ved bygging i bevaringsverdige bygningsmiljger skal séknad inneholde foto som beskriver
bygningen(es) estetiske virkning.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER KNYTTET TIL AREALFORMAL

Bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7, nr.1) underformal 1

Underformal

Fargekode
Eksist.  Planl.

Omrade

Boligbebyggelse (B)
(1110)

Boligklynger i “sentrumsomrade”
B1 Husby

B2 Leknes

B3 Nord-Ordberget

Fritidsbebyggelse (F)
(1120)

F1 T@rrisenget I, Nord-Gutvik
F2 Holdalen hyttegrend, Nord-Gutvik
F3 @vergard Hyttegrend, Nord-Gutvik

Forretninger (Fo)
(1150)

Fol Coop Leka,
Fo2 Husby Handel
Fo3 Odd Aardal, Haug

Neeringsbebyggelse
(1300)

11 Landanlegg oppdrett, Leknessjgen
12 Trojan produkter m.fl, Gutvik

I3 Landanlegg oppdrett, Bremneset.

Fritids- og turistformal
(1170)

T1 Gutvik camping

Kombinert bygge- og
anleggsformal
(1800)

Bf1 Husby; bolig, omsorgsbolig

Bf2 Frgvik; naering, bolig, fritidsbeb., fritids- og
turistformal, smabatanlegg, uthus/naust

Bf3 Leka motell og camping

Bf4 Husby; bolig, omsorgsbolig

Offentlig og privat
tjenesteyting
(1160)

O eller P

01 Leka helsesenter, sykestue og Leka Kirke
P1 UL Lekamgy, Skei
P2 Leka Bygdemuseum

Gravplass/urnelund
(1700)

01 Leka Kirkegard
02 Gutvik gravplass

Idrettsanlegg
(1400)

Idrl Leka skytterhus
Idr2 Gutvik skytterhus
Idr3 Haug fotballbane
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Ved utbygging innenfor omradene Bf1, Bf2, Bf3, Bf4, F1, F2, F3, I3, kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens
§ 20-1, samt fradeling til slike formal, ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan (§ 11-9 pkt 1).

Utbygging kan ikke skje fer ngdvendige tekniske anlegg for vann, avigp, energiforsyning og
kommunikasjon (adkomstveg, gang- og sykkelveg, parkering) er giennomfgrt (11-9 pkt 4).

Nye tiltak og utbyggingsomrader for varig opphold og permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres
innenfor sone som har magnetfelt stgrre enn 0,4 mikrotesla (§11-9 pkt 5).

Lagring av utstyr i forbindelse med oppdrett kan kun skje pa godkjente arealer for slik virksomhet (§11-9
pkt 5).

Alle nye boliger skal ha tilgang til utearealer egnet for lek og opphold, enten pa egen tomt eller som
fellesareal for flere boliger. Leke- og uteoppholdsplass skal ha en skjermet plassering, skal ikke vaere
skyggelagt store deler av dagen, og ikke plasseres i naerheten av hggspentlinje. Areal brattere enn 1:3
regnes ikke med, unntatt for akebakker. Arealer og anlegg som brukes av barn og unge skal veere sikret
mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen helsefare (11-9 pkt 5). Fellesareal for lek og opphold skal
ferdigstilles fgr ferdigattest kan gis (11-9 pkt 4).

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske hensyn m.h.t. plassering og
utforming. Dette gjelder for tiltaket i seg selv, og i forhold til omgivelsene og omradets karakter. Hgyder i
terrenget, omrader fri for vegetasjon samt silhuetter bgr holdes fri for bebyggelse. | seerlig eksponerte
omrader skal det tas ekstra hensyn (§11-9 pkt6).

Ny bebyggelse skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon og terreng kan bevares (§ 11-9
pkt 6).

Ved bygging langs sjgen skal det, ved plassering og utforming, i valg av materialer og farge, legges stor
vekt pa tilpassing til landskap og miljg (§ 11-9 pkt 6).

Hytteomrader skal planlegges slik at hytteeiere og allmennheten sikres fri ferdsel i strandsonen. For
omrade F1, Bf2 og Bf3 skal byggegrense mot strandsone/sjp fastsettes naermere gjennom reguleringsplan
(§ 11-9 pkt 8). Innenfor byggeomrader gis ikke tillatelse til fradeling av tomt helt ned til strandsonen, nar
dette er til ulempe for friluftsinteresser og hindrer fri ferdsel.

For omrader der det allerede er bebyggelse eller veg naermere strandlinje enn 100m, og naermere
vassdrag enn 50m, kan det etableres ny bebyggelse bak eksisterende bebyggelse eller veg.

Byggegrense mot offentlige vann- og avilgpsanlegg fastsettes til minst 4m.

Boligbebyggelse

Fradelt boligtomt kan veere maksimalt 1,5 dekar. Samla bruksareal (BRA) for bolig, garasje og uthus skal
ikke overstige 300 m?2. Etter utbygging skal det vaere igjen et minste uteoppholdsareal (MUA) pa 200 m?
per boenhet. Boligbebyggelse kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 6m og maksimal mgnehgyde
pa 9m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. (§§11-10 pkt 2 og 11-9 pkt 5)

Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og naerliggende bebyggelse. Det skal benyttes tradisjonelle farger
pa bygninger og konstruksjoner, og til tak skal det ikke benyttes reflekterende plater (§§11-10 pkt 2 og
§11-9 pkt 6).

Det kan uten reguleringsplan gis tillatelse til mindre tiltak etter pbl § 20-2 bokstav a pa eksisterende
boligeiendommer nar samlet utbygging er innen de grensene som er fastsett ovenfor (§11-10 pkt 1). Nye
bygg skal innordne seg og tilpasses eksisterende bygg pa eiendommen. Mindre tiltak skal ha samme
takvinkel og takform som hovedbygget.

Det kan uten reguleringsplan gis tillatelse til bygging av inntil 2 boliger i eksisterende boligomrade B1
innenfor de bestemmelser som er fastlagt for bebyggelse og anlegg (§11-10 pkt 1)._
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Fritidsbebyggelse

Fradelt hyttetomt kan vaere maksimalt 1 dekar. Hver hyttetomt eller feste kan bebygges med kun en
hytteenhet. Samla bruksareal (BRA) for bolig, garasje og uthus skal ikke overstige 140 m?2.
Hyttebebyggelsen kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 3,5 m og maksimal mgnehgyden pa 5,5m
over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Hytte og anneks skal danne en hytteenhet og
avstanden mellom disse skal ikke vaere mer enn 6,0 meter. Bebyggelsen skal ligge sa lavt som mulig i
terrenget, og eventuelle fundament skal lukkes inne. Maks. pilarhgyde settes til 50cm i flatt terreng og 80
cm i skratt terreng. Bebyggelsen skal ogsa plasseres slik at det tas hensyn til allmennhetens frie ferdsel.
Turstier og naturlig adkomst til strandlinje ma ikke bli bergrt. Det er ikke anledning til 3 gjerde inn tomta,
eller bygge frittstaende plattinger som privatiserer omradet eller hindrer fri ferdsel. (§§11-10 pkt 2 og 11-
9 pkt 6).

Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og neerliggende bebyggelse. Det skal benyttes duse natur-farger pa
bygninger og konstruksjoner, og til tak skal det ikke benyttes reflekterende plater (§§ 11-10 pkt 2 og 11-9
pkt 5).

Naustbebyggelse (§§ 11-11 pkt 2 og 4, 11-9 pkt 5 og 6)

Med ”naust” forstas uthus i strandsonen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskeredskap. Naust skal
ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold. Naust kan ikke
omdisponeres til fritidsbolig eller bolig.

Ny naustbebyggelse skal fortrinnsvis legges som fellesomrader i tilknytning til eksisterende
naustbebyggelse. Selvstendige tomter skal ikke vaere over 150 m2.

Naust skal utformes i samsvar med lokal byggeskikk med variasjon og oppdeling som er vanlig i
tradisjonelle naustmiljg i regionen. Der ny naustbebyggelse etableres i tilknytning til eksisterende, skal
utforming, materialvalg og farge vaere tilpasset og underordne seg denne.

Utbygging i naustomrader skal ta hensyn til friluftsinteressene og landskapet. Bygning eller adkomst ma
ikke medfgre drifts- eller miljpmessige ulemper for stedbunden nzering. Bygging eller adkomst ma ikke
komme i konflikt med viktig omrade for vilt, biologisk mangfold, reindrift eller kulturminner

Fglgende krav til stgrrelse, utforming m.m. for naust gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og

behandling av sgknad om tillatelse til tiltak:
2

o |kke st@grre bebygd areal (BYA) enn 49,5 m .

o Maksimal mgnehgyde 5,5 meter. Hgyde skal males fra terrengniva under bygning.

e Maksimalt en etasje.

e Naust skal oppfgres med saltak og takvinkel mellom 30-40 grader.

e Takutstikk mer enn 1 meter utenfor fasadeliv, altan/balkong/terrasser e.l. og arker/takopplgft e.l.,
tillates ikke.

e Areal av vindusflate skal ikke overstige 3 % av hovedplanets bruksareal. (Vindussetting skal vaere
minimal, og i samsvar med godkjent bruk.)

e Materialvalg og fargevalg skal veere i samsvar med lokal byggeskikk for naust.

Tomta kan ikke gjerdes inn. Det er ikke anledning til bygging av platteringer eller andre utvendige faste
innretninger, utover ngdvendig batopptrekk.
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Retningslinjer

Estetikk og universell utforming

Hensynet til lokal byggeskikk bar ivaretas. Utforming skal tilpasses landskapet og naerliggende bygninger.
Hovedhus og uthus/ garasje bgr ha mest mulig ensartet utforming.

Ved nybygging innen eksisterende utbyggingsomrdder skal det legges vekt pa at ny bebyggelse tilpasser
seqg strgkets karakter mht. plassering i forhold til vei, gate, plass, og i forhold til bygnings-volum,
proporsjonering, hgyde, takform, materialbruk m.v.

Maksimalt bebygd areal, mgnehgyder og gesimshgyder kan giennom enkeltsaksbehandling og
reguleringsplan settes lavere enn bestemmelsenes maksimumsniva ut fra spesielle landskaps-, miljg-,
kultur- og frilufts verdier.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har gijennomfgrt en estetisk
vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Der terreng og adkomst ligger til rette for det, bar universell utforming vurderes for deler av planomrddet.
Krav til omfang og terrengtilpasning vil kunne variere med ulike typer fritidsbebyggelse og det konkrete
omrddet bebyggelsen tenkes plassert i.

Leke- og oppholdsarealet b@r kunne brukes av alle aldersgrupper, plasseres sentralt i boligomradet, og gi
mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

Kulturminner

Det er ikke foretatt klarering av kulturminner i forhold til nye tiltak (jfr KML §§3, 8 og 9). Sgknadspliktige
tiltak etter denne lov, skal derfor behandles av kulturminnemyndighetene. Overordna myndighet er
Nord-Trgndelag Fylkeskommune og Sametinget. For kulturminner i fjzeresone og sj@ er Vitenskapsmuseet
overordna myndighet.
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Bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7, nr.1) underformal - masseuttak

Underformal Fargekode Omrade
Eksist.  Planl.

R1 Sgrgutvikvatnet
R2 Solsem

R3 Stormyra/Haug
R4 Vikamoen

R5 Leknes

R6 Botnet

R7 Skrafjeera

R8 Vassdalen

R9 Nord-Gutvik

Rastoffutvinning (R)
(1200)

For etablering av nye omrader og vesentlig utvidelse av eksisterende omrader for masseuttak skal det
utarbeides reguleringsplan dersom omradene er over 3 daa inkl. vei (§11-9 pkt 1)

Estetiske hensyn skal vektlegges ved planlegging og gjennomfgring av uttak. Tilbakefgring skal skje
fortlgpende. (§ 11-9, pkt 6).

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal omfang, uttaksretning, rekkefglge og avslutning/etterarbeid
avklares. Fgr godkjenning kreves dokumentert at massen er av god salgbar kvalitet (§11-9 pkt 8).

Retningslinjer

Soknad om oppstart av masseuttak (lokalitet og plan for uttaket) ma i god tid sendes kommunen for
uttalelse/godkjenning. Planen/ sgknaden med kartvedlegg skal avklare omfang, uttaksretning, rekkefglge
og avslutning/tilbakefaring/etterarbeid. Kart og illustrasjoner (tverrprofiler og lengdeprofiler) skal i
ngdvendig grad synliggjgre landskapsendringer som fglge av tiltaket.

Ved etablering av masseuttak kan kommunen stille krav om bankgaranti for opprydding og tilbakelegging
ved evt. opphgr av driften (§11-9, pkt 2, 5 og 6)

Alle planforslag og sgknader om masseuttak skal sendes kulturminnemyndighetene (Fylkeskommunen og
Sametinget) til hgring. Det er meldeplikt ved arbeid som kan bergre kulturminner, samt dersom det viser
seg under arbeidet at en stgter pd kulturminner, eller har mistanke om dette. Jf. kulturminneloven §§ 3 og
8.

Masseuttak pa privat grunn skal gjgres pd en skansom mate slik at landskapet ikke forandres vesentlig.
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 11-7, nr.2)

Underformal Linjesymbol Omrade
Eksist. ~ Planl.
Fjernveg (1121) I | S [\/ 771 / FV 562 til Leka Skole
Hovedveg (1122) ——— | — FV 561 og 562 for gvrig
Samleveg (1124) Kommuneveger

Adkomstveg (1125) Private veger

Gang/sykkelveg (1130) sssvsssace eesecssssc! langs FV

Gangveg (1132) ---= - = = = = = | Forbindelseslinjer mellom boligomr/skole
Turveg/turdrag (1140) - e owm | ™™™ " Tyrstier m hog tilretteleggingsgrad, lyslgype

Skipsled (1161)

Hovedskipsleden, ferjeleden

Smabatled (1162)

Bileder og smabatleder

Vann (1165)

Mangler digitale data i Leka

Avlgp (1166)

Mangler digitale data i leka

Kraftledning (1167)

KV22 linjenettet

Vegnett pa land, sjgleder og teknisk infrastruktur

Vilkarene i Statens vegvesen sin rammeplan for avkjgrsler skal legges til grunn for nye avkjgrsler og for
utvidet bruk av avkjgrsler langs riks- og fylkesvegnettet (§11-10, pkt 4).

Hensynet til trafikksikkerhet skal ivaretas. Det skal tilretteleggesmed trafikksikre snarveger, og gang- og
sykkelforbindelser mellom boligomrader og offentlige funksjoner som skole, barnehage og helsesenter.
Nye boligomrader skal ha trafikksikker adkomst til skole og naerfriluftsomrader. (§11-9 pkt 3 og 5, §11-10
pkt 2).

Kommunen kan kreve at tiltak pa trafikknettet legger til rette for god infrastruktur og stabile forhold for
kollektivtrafikk og ferjetransport (§11-9 pkt 3 og 5)

Tiltak som kan vere til hinder for sjgtrafikk i hoved- og biledene er ikke tillatt. Eller
Det ma i, eller i nerheten av slike led ikke etableres anlegg/installasjoner som kan vaere til hinder eller
fare for vanlig sjgveis ferdsel (§§11-9 pkt 5 og 6, samt §11-11 pkt 3)

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverfgring skal det stilles krav til estetisk
kvalitet og utforming. Skjeeringer og fyllinger skal opparbeides pa naturlig og god mate og avrundes mot
eksisterende terreng. Ved nybygging og rehabilitering av kraftlinjer skal jordkabel velges som Igsning pa
sidenett (lavspent) ut til den enkelte bygning. Jordkabel skal ogsa velges som Igsning pa greiner av
hggspentlinja KV22 der forholdene ligger til rette for dette (§11-9 pkt 3, 5 og 6).

Avkjarsler fra kommunal veg behandles etter Veglovens § 43 og forskrift til denne.

Det skal sikres et oppvekstmilj@ som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter. Det skal tas
spesielt hensyn til G legge til rette trafikksikre gang- og sykkelforbindelser lang fylkesvegen i en omkrets
pd 2 km fra skole. Det skal ogsa legges til rette for trafikksikre snarveger mellom eksisterende
boligomrdder og offentlige tjenester.

Det skal legges til rette for stabilitet i kollektivtransporten med hurtigbdt ved at det giennomfares
ngdvendig tiltak for skjerming av anlgpsstedene.
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Det skal legges til rette for nytt ferjeanlgp i Skeishavna som ivaretar behovet for sikker og
miligbesparende navigering inn og ut av anlgpsstedet, og skapet stabilitet i transporten.

Linjene som viser farledene er en indikasjon pa farvatnet sin betydning som ferdselsdre, og ingen definert
avgrensing av farleden.

Tekniske installasjoner og anlegg i sj@ krever tillatelse bade etter PBL og etter Havne- og farvannsloven.
Kystverket md gj@re en konkret vurdering av alle tiltak i sj@ for G hindre at disse er til hinder for farleder
og allmenn ferdsel. Ved sgknad om lokalisering av anlegg for oppdrett i sjg skal kommunen i sin uttalelse
ivareta lokale ferdselshensyn.

Med bakgrunn i flere forhold vil det veere riktig jobbe for gkt andel jordkabel (jfr NTEs egne milj@- og
klimamal). Det bar i framtidig planlegging legges opp til at jordkabel i stgrst mulig grad velges som
Igsning ndr forholdene ligger til rette for dette.

Grgnnstruktur (PBL § 11-7, nr.3)

Underformal Fargekode Omrade
Eksist.  Planl.
Friomrade (Fri) Ardalsand friomrade (Fri6)
(3040) S@r-Gutvikvatnet friomrade (Fri8)
Vardevika i Skeisnesset kultursti (Fri4)
Spelplassen, friluftsteater (Fri5)

Det kan i Friomrader ikke igangsettes arbeid og tiltak som kan innebaere konflikt i forhold til omradets
betydning som frilufts- og aktivitetsomrade (§11-9 pkt 6)
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LNF(R) Landbruk-, natur- og friluftsomrader (PBL § 11-7, nr.5 a og b)

Underformal Fargekode Omrade
Eksist.  Planl.
Landbruks-, natur- og frilufts-
formal samt reindrift: LNF(R)a
(5100)
Landbruks-, natur- og frilufts- Sb3  Midt-Gutvik/ Sgr-Gutvik
formal samt reindrift: LNF(R)b shad Leknes
spre.dt bolig-, fritids- og sb8  Madsay
nzringsbebyggelse )
(5200) Sb6 Frgvik- Hggbakkan
Sb10 Haug
Sb15 Vagan
Sb1l Nord-Gutvik
Sb2 Buvika/ Tgrrisenget
Sb7 Vikamoen
Sb9 Madsgyvagen
Sb14 Solsem
Sb18 Steine/ Gjerdet
Sb19 Kvalgy — Kvalgysjgen
Sb20 Skrasjgen
Spredt boligbebyggelse Sb5 Kvernhusbakkan
(5210)
Spredt fritidsbebyggelse Sb11 Ardalsmoen - Solsemvika
(5220) Sb12 Solsemnesset
Sb13 Solsemsjgen (naust)
Sb16 Engan
Sb17 Aune

Landbruks, natur- og friluftsomrade - LNF(R) a

Forbudet mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sj@ gjelder ikke for oppf@ring av ngdvendige
bygninger og mindre anlegg som skal tjene til landbruk, havbruk, fiske og sjgvegs ferdsel, inkl. ngdvendige
navigasjonsinstallasjoner langs farleder (§11-11, pkt.4).

Ny bebyggelse som er i trad med formalet skal ikke plasseres i konflikt med viktige landskapselementer,
natur- og kulturminneinteresser (§11-11, pkt1).

Bebyggelsen ma ikke plasseres i omrader som har regional og nasjonal stor verdi for biologisk mangfold
(11-11 pkt 1 og 2).

Plassering av ny bebyggelse skal skje i samsvar med plan- og bygningslovens krav om
sikkerhetsvurderinger (ROS) (11-11 pkt 1 og 2)

Pa badeplasser og i turomrader ved sjgen tillates oppfert toalett, brygger/kai og turstier til bruk for
allmennheten (§11-11 pkt 4, jf. § 1-8)

Bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom til naeringsformal kan tillates nar
bruksendringen ikke medfgrer driftsulempe for landbruket og miljgmessige ulemper for omgivelsene,
som for eksempel stgy, stgv og lukt, og hvor tiltaket ikke innebaerer fradeling.

Tiltaket ma ikke medfgre endring av bygninger som fgrer til konflikt med viktige karaktertrekk for
bebyggelse og gardstun. Tillatelsen gjelder ikke bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom
som ligger i 100-m-beltet langs sjg og/eller bergrer andre nasjonale/regionale miljgverdier og utvalgte
kulturlandskap. Arealkrevende handel/virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne
bestemmelsen (§11-11, pkt 1)
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LNF(R) b = sone med apning for spredt utbygging

Generelle bestemmelser

| kartfestede LNF(R)b-omrader kan det tillates spredt utbygging og fradeling til bolig-, naerings-, og/eller
fritidsformal innen de omrader og rammer som er angitt i tabell XX (§ 11-11, pkt 1).

Innenfor LNF(R) b- omrader skal nyanlegg for bolig, naerings- og/eller fritidsformal styres inn mot
eksisterende anlegg (§ 11-11, pkt 2).

Fradeling av tomter ma ikke fgre til driftsmessige eller miljpmessige ulemper for landbruket. Spredt
bebyggelse skal ikke forekomme pa dyrka eller dyrkbar jord. Det skal ikke bygges fritidsboliger pa
beiteomrader og produktiv skog. Plassering av hytte/bolig/ naerings-bebyggelse ma tilpasses slik at en
slipper a lage vei over produktivt areal (§ 11-11 pkt 2).

Spredt bebyggelse ma ikke komme i konflikt med viktige flytt-og svemmeleier for reindrift (§ 11-11 pkt 2)

Det ma kunne etableres godkjente Igsninger for avkjgrsel, vann og avigp (PBL § 11-11 pkt 1 og 2).

Ved nybygging av 3 enheter eller flere som bygges samtidig og ligger naturlig sammen med avstand under
100 m, skal det utarbeides reguleringsplan. For naeringsbebyggelse som overstiger 200m2, kreves
reguleringsplan (PBL § 11-9 pkt 1).

Ved plassering av bebyggelse i LNF(R)b - omrader skal en ta vare pa landskapsbildet og viktige
kulturlandskapselementer (PBL §§ 11-9 pkt 6, 11-11 pkt 1 og 2). Kulturminner ma ikke forringes.
Bebyggelsen ma tilpasses kulturlandskapet. Bygging langs sj@en skal fglge tradisjonell byggestil (plassering
og utforming, valg av materialer og farge), og det skal legges stor vekt pa tilpassing til landskap og milj@
(PBL §§ 11-9, pkt 6).

Spredt boligbebyggelse

Fradelt boligtomt kan vaere maksimalt 2 dekar. Samla bruksareal (BRA) for bolig, garasje og uthus skal
ikke overstige 300 m?. Etter utbygging skal det veere igjen et minste uteoppholdsareal (MUA) pa 200 m?
per boenhet. Boligbebyggelse kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 6m og maksimal mgnehgyde
pa 9m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. (§§11-10 pkt 2 og 11-9 pkt 5)

Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og nzerliggende bebyggelse. Det skal benyttes tradisjonelle farger
pa bygninger og konstruksjoner, og til tak skal det ikke benyttes reflekterende plater (§§11-10 pkt 2 og
§11-9 pkt 6).

Det kan gis tillatelse til mindre tiltak etter pbl § 20-2 bokstav a pa eksisterende boligeiendommer nar
samlet utbygging er innen de grensene som er fastsett ovenfor (§11-10 pkt 1).

Fritidsbebyggelse

Fradelt hyttetomt kan veere maksimalt 1 dekar. Hver hyttetomt eller feste kan bebygges med kun en
hytteenhet. Samla bruksareal (BRA) for bolig, garasje og uthus skal ikke overstige 140 m?2.
Hyttebebyggelsen kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 3,5 m og maksimal mgnehgyden pa 5,5m
over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Hytte og anneks skal danne en hytteenhet og
avstanden mellom disse skal ikke vaere mer enn 6,0 meter. Bebyggelsen skal ligge sa lavt som mulig i
terrenget, og eventuelle fundament skal lukkes inne. Maks. pilarhgyde settes til 50cm i flatt terreng og 80
cm i skratt terreng. Bebyggelsen skal ogsa plasseres slik at det tas hensyn til allmennhetens frie ferdsel.
Turstier og naturlig adkomst til strandlinje ma ikke bli bergrt. Det er ikke anledning til a gjerde inn tomta,
eller bygge frittstdaende plattinger som privatiserer omradet eller hindrer fri ferdsel. (§§11-10 pkt 2 og 11-
9 pkt 6).

Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og neerliggende bebyggelse. Det skal benyttes duse natur-farger pa
bygninger og konstruksjoner, og til tak skal det ikke benyttes reflekterende plater (§§ 11-10 pkt 2 og 11-9
pkt 5).
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Byggegrenser (11-9 pkt 5)

Bygning kan ikke oppfgres neermere sjg enn 100meter og naermere innsjg eller vassdrag enn 50meter fra
strandlinjen malt horisontalt ved alminnelig hgyvann (PBL §§ 1-8 og 11-11, pkt 5). (vassdrag =
vannfgrende hele aret)

Forbudet mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sjg gjelder ikke for oppfgring av sjghus/rorbu til
naeringsformal i omradene LNFb5 Madsgyvagen og LNFb6 Vikamo, samt til naust innenfor LNF(R)b-
omradene (§ 11-11, pkt 2 og 4).

Ved plassering av bebyggelse innenfor 100-metersbeltet skal man unnga at ny bebyggelse legges slik at
den far en ugnsket silhuettvirkning fra sjgen, unnga a bebygge omrader som har betydning for
allmennhetens ferdsels- og friluftsinteresser, samt omrader som har betydning for biologisk mangfold
(PBL § 11-9, pkt 6).

For omrader der det allerede er bebyggelse og veg naermere strandlinje enn 100 meter, og naermere
vassdrag enn 50meter, kan det etableres ny bebyggelse bak eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse ma
ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs vannkanten, med mindre alternativ
passasje eksisterer eller kan etableres (§11-11, pkt 2 og 5).

Byggegrense mot offentlige vann- og avilgpsanlegg fastsettes til minst 4m.

For bebyggelse som brenner ned eller utsettes for naturkatastrofe er byggegrensen ikke til hinder for a
sette opp ny, tilsvarende bebyggelse (§ 11-11 pkt 1, 2 og 4).

Naustbebyggelse (§§ 11-11 pkt 2 og 4, 11-9 pkt 5 og 6)

Med ”naust” forstas uthus i strandsonen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskeredskap. Naust skal
ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold. Naust kan ikke
omdisponeres til fritidsbolig eller bolig.

Ny naustbebyggelse skal fortrinnsvis legges som fellesomrader i tilknytning til eksisterende
naustbebyggelse. Selvstendige tomter skal ikke vaere over 150 m?2.

Naust skal utformes i samsvar med lokal byggeskikk med variasjon og oppdeling som er vanlig i
tradisjonelle naustmiljg i regionen. Der ny naustbebyggelse etableres i tilknytning til eksisterende, skal
utforming, materialvalg og farge vaere tilpasset og underordne seg denne.

Utbygging i naustomrader skal ta hensyn til friluftsinteressene og landskapet. Bygning eller adkomst ma
ikke medfgre drifts- eller miljpmessige ulemper for stedbunden nzering. Bygging eller adkomst ma ikke
komme i konflikt med viktig omrade for vilt, biologisk mangfold, reindrift eller kulturminner.

Fglgende krav til stgrrelse, utforming m.m. for naust gjelder ved behandling av sgknad om tillatelse til

tiltak:
2

o |kke st@rre bebygd areal (BYA) enn 49,5 m .

e Maksimal mgnehgyde 5,5 meter. Hgyde skal males fra terrengniva under bygning.

o Maksimalt en etasje.

e Naust skal oppfgres med saltak og takvinkel mellom 30-40 grader.

e Takutstikk mer enn 1 meter utenfor fasadeliv, altan/balkong/terrasser e.l. og arker/takopplgft e.l.,
tillates ikke.

e Areal av vindusflate skal ikke overstige 3 % av hovedplanets bruksareal.

e Materialvalg og fargevalg skal veere i samsvar med lokal byggeskikk for naust.

Tomta kan ikke gjerdes inn. Det er ikke anledning til bygging av platteringer eller andre utvendige faste
innretninger, utover ngdvendig batopptrekk.
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Sighus/ brygger /rorbuer (§§ 11-11 pkt 2 og 4, 11-9 pkt 5 0og 6)

Brygge/sjohus skal utformes i samsvar med lokal byggeskikk med variasjon og oppdeling som er vanlig i
tradisjonelle bryggemiljg i regionen. Der ny sjghusbebyggelse etableres i tilknytning til eksisterende, skal
utforming, materialvalg og farge vaere tilpasset og underordne seg denne.

Sjphusbebyggelse i omradene LNFb5 Madsgyvagen og LNFb6 Vikamo skal gis en enhetlig utforming og
fargesetting. Sjghusene kan plasseres i en eller to grupper, hvor avstanden mellom brygger i samme
gruppe skal veere maksimalt 2,0 meter. Fasadene skal vaere enhetlig og det skal brukes lik taktekking pa
alle sjghus.

Det skal brukes staende tsmmermannspanel og takvinkel skal veere mellom 30-35 grader. Det skal veere
knappe takutstikk. M@neretning skal vaere vinkelrett pa strandlinja. M@nehgyden over topp
grunnmur/pilarer kan vaere maks 6,5 meter. Kommunen setter hgyden pa grunnmur/pilarer.

Evt. avvik fra denne bestemmelsen kan godkjennes av kommunen dersom det fremmes samlet
reguleringsplan for sjghusomradet (§11-9 pkt 1).

Det skal framlegges geoteknisk dokumentasjon pa at omradene har tilfredsstillende stabilitet for alle
planlagte bygninger i sjghusrekken fgr sgknad om bygging kan godkjennes. Det skal ogsa framlegges
godkjent dokumentasjon mht sikkerhet for rasfare (sngras/steinsprang). Godkjent Igsning mht avlgp skal
foreligge for det gis tillatelse til bebyggelse i omradet.

Rammer for spredt bebyggelse i

LNF - omradene,
planperioden 1998-2002

nr. lokalisering (omrade) Max Max Max Max
ant ant. ant. ant.
B N F Un
Sb1l | Nord-Gutvik 1 1 1
Sb2 | Buvika-Tg@rrisenget 1 1
Sb3 | Midt-Gutvik /Ser-Gutvik * 3 3 4 2
Sb4 | Leknes * 1 1 1 2
Sb5 | Kvernhusbakkan 2
Sb6 | Frgvik-Husby * 1 1 3 1
Sb7 | Vikamo 4 1
Sb8 | Madsgy 1 1 2 2 Kommentarer til tabell:
Sb9 | Madsgyvagen 4 1
Sb10 | Haug 2 2 3 2 B = boligformal ]
Sb11 | Ardalsmoen - Solsemvika 1 N = n.a?ringsforomal
Sb12 | Solsemnesset 4 F = fritidsformal
Sb13 | Solsemsjgen 2 U= uthus/naust
Sb14 | Solsem 1 1
Sb15 | Vagan 1 1 2 7
Sb16 | Engan 1
Sb17 | Aune 1
Sb18 | Steine-Gjerdet 1 1
Sb19 | Kvalgy - Kvalgysjgen 1 2 2
Sb20 | Skrasjgen 1 1
Sum 15 22 25 24
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Saksbehandlingsregler og Retningslinjer

Soknad som kurant fradeling- /byggesak har falgende rutine: Delingssak behandles politisk i
formannskap (PBL §20-1). Byggesaker avgjgres etter administrativ behandling (PBL § 20-1).
Kommunen har informasjonsplikt dersom det i planen er hiemmel for G avsla sgknader om tiltak.

Ny bebyggelse ma ikke komme i konflikt med viktige landbruks-, frilufts-, vilt-, reindrift-, natur-,
kulturminne-, eller vannforsyningsinteresser, eller hindre fri ferdsel. Bebyggelsen ma heller ikke
komme i konflikt med rammeplan for avkjgrsler (§ 11-11 pkt 1 og 2) .

I LNF(R)a- omrdder vil det ikke bli gitt tillatelse til tiltak (bygging og/eller fradeling) som ikke er
tilknyttet stedbunden neering. Tillatelse vil kreve dispensasjon fra gjeldende plan og bestemmelser.

Dersom en fradelt tomt ligger i LNF-omrdde hvor det ikke er dpning for spredt bebyggelse kan den
ikke bebygges uten at det eventuelt er gitt dispensasjon fra planen.

Soknader om tiltak innenfor LNF(R)b-soner som ikke oppfyller de kriterier nevnt i tilhgrende
bestemmelser eller retningslinjer, kan behandles som sgknad om dispensasjon. Det er sgker sitt
ansvar @ fremme en begrunnet sgknad om dispensasjon.

Det faste utvalg for plansaker skal alltid innhente uttalelser fra regionale og statlige myndigheter, for
det blir gitt dispensasjon fra bestemmelser i planen.

Aktuelle sektorkart/ interessekart skal legges til grunn ved vurdering av sgknader (vilt, friluftsliv,
kulturminne, landbruk/skogbruk etc).

Oppstar tvil om eksakt plassering i forhold til sonegrense, skal det faste utvalg for plansaker fatte
avgjdrelse i hvert enkelt tilfelle.

Det er ikke foretatt kulturminneklarering i LNF(R)b omradene (jfr KML §§3, 8 og 9). Soknadspliktige
tiltak etter denne lov, skal derfor behandles av kulturminnemyndighetene. Overordna myndighet er
Nord-Trgndelag Fylkeskommune og Sametinget. For kulturminner i fjseresone og sj@ er
Vitenskapsmuseet overordna myndighet. Dersom det er konflikt med kulturminner, ma tiltaket
omplasseres eller avslds.

Jordlovens §9 og §12, samt skoglovens §50 gjelder fortsatt i LNF(R)b-sonene. Alle sgknadspliktige
tiltak skal godkjennes av landbruksmyndighetene.

Fritidshus og spredt boligbebyggelse utenom gardsbruk bgr en prgve G plassere i noe avstand fra
dyrkajord og seerlig fra eksisterend/aktive gardsbruk. Dette p.g.a bruken av husdyrgjgdsel som til
tider kan skape problemer for de som bor inntil omrdder hvor det blir brukt slik gjgdsel.

All skog i Leka er vernskog. Dette medfarer i folge skogloven § 50 at all skogsmark, uansett treslag
som tas i bruk til andre formdl enn skogbruksproduksjon ma godkjennes omdisponert av
skogoppsynet.

I omrader med blandet bolig- og fritidshusbebyggelse hvor nye tiltak ikke krever reguleringsplan, skal
det i bygge- og fradelingssaker legges stor vekt pa at helhetslgsninger blir ivaretatt.
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Omrader for sarskilt bruk eller vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone (PBL § 11-7, nr.6)

Underformal Fargekode Omrade
Eksist.  Planl.
Bruk og vern av sjg og
vassdrag (6001)
Akvakultur L1 Tistelen L6 Jakobsteinsvika
(6400) L2 Steinflesa L7 Haugsflesa

L3 Slokkholmen @
L4 Lekafjorden
L5 Kvernvika

L8 Bjprnskjzeret
T1 Kalven/ Jernsgya
T2 Skrosen

Ferdsel, fiske, friluftsliv, natur
og akvakultur (FFFNA)
(6800)

Solsemgyene
Madsgya/ Frevik
Hamnaholmen
Skrasjgen
Skeisnesset

Fiske, ferdsel, friluftsliv og
natur (FFFN)
(6800)

Fiske
(6300)

Frilufts- og naturomrader (Fri)
(6700) (6600)

Frgvika/ Haugsundet
Gullgruva

Rossvika

Vagsjgen

LNFb5 Madsgyvagen
LNFb6 Vikamoen
LNFb11 Kvalgya

Havneomrader (H)
(6230) Smabathavn
(6100)

Drikkevann
(6500)

Fril Sundsvika (N1)

Fri2 Nordre Sandhalsen
Fri3 Sgndre Sandhalsen

Fri4 Skeisnesset *
Fri5 Spelplassen *
Fri6 Ardalsand *

Fri7 Senningan
Fri8 Sgr-Gutvikvatnet*

H3 Skei

H1 Sgr-Gutvik
H2 Nord-Gutvik
H4 Leknessjgen
H9 Haug havn
H11 Stein

H19 Solsem

H20 Hortavaer
H21 Sklinna

H5 Gongstg - planlagt

H6 Otteholmene

H7 Frgvik

H8 Slivagen

H10 Vagan

H12 Kvalgy 1 - planlagt
H13 Kvalgy 2 - planlagt
H14 Skraen

H15 Storvika - planlagt

H16 Madsgya
H17 Madsgyvagen

D1 Nessvatnet
D2 Vassfjellvatnet
D3 Nord-Gutvikvatnet
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Bruk og vern av sj@ og vassdrag (6001) (§§ 11-9 pkt 6 og 11-11 pkt 3)

Tiltak eller inngrep som er i konflikt med tradisjonell bruk og vern av sjg og vassdrag er ikke tillatt.
Hgsting av tare er ikke tradisjonell bruk av vare sjpomrader, og tillates i utgangspunktet ikke.
Etablering av flytebrygger og havneanlegg tillates ikke.

Dette er ikke til hinder for ngdvendig fortgyning av anlegg for akvakultur eller utlegging av
sjgledninger for vann, avlgp, varmepumper, strgm og telenett.

Oppdrett vil tillates dersom det ikke dukker opp momenter under offentlig utlegging/kunngjgring
som en fglge av saerlovgivningen. Oppdrett skal ikke lokaliseres der slik virksomhet er til stor ulempe
for ferdsel-, fiskeri-, frilufts- og verneinteresser.

Oppdrett skal ikke lokaliseres i omrader som har regional og nasjonal stor verdi for biologisk
mangfold.

Tiltak som kan hindre gytesuksess i kartlagte/kjente gyteomrader, skal ikke tillates pa eller i
nzerheten av felta.

Akvakultur (6400)

Tiltak som kan hindre eller forstyrre akvakulturvirksomhet i omradet tillates ikke. Inntil anlegg er
etablert og tatt i bruk eller dersom det er satt ut av drift, kan ferdsel, fiske og friluftsliv forega
uhindret (§ 11-11pkt 3).

Nar oppdrettsvirksomhet opphgrer eller ikke fglger de gitte vilkar, skal anlegg som er skiemmende
for miljget eller til hinder for annen bruk fjernes (§§11-11pkt 3 og 11-9pkt 6).

FFENA-omrader (6800)

Fiske-, ferdsel-, frilufts-, natur- og akvakulturomrade (FFFNA) er flerbruksomrader der tiltak ma
omsgkes etter plan- og bygningslova og/eller saerlov. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med
angitte formal tillates ikke (§11-11 pkt 3).

FFFN-omrader (6800)

Formalet er flerbruksomrade for fiske, ferdsel, friluftsliv og natur. Tiltak eller inngrep som er i
konflikt med angitte formal tillates ikke. Oppdrettsanlegg tillates ikke i FFFN-omrader (§§ 11-9 pkt 5
og 11-11pkt 3).

Fiske (6300)

Pa inntegnede kaste- og lassetningsplasser, har fiskeriinteressene prioritet i den perioden fiske
pagar. Annen arealbruk fortsetter som i dag. Uttak av masser pa havbunnen tillates ikke i disse
omradene (§ 11-11pkt 3).

Fri-omrader og Naturomrade (6700 og 6600)

Tiltak eller inngrep som kan bli til hinder for utgvelsen av friluftslivet, eller redusere omradets
kvalitet som natur- og friluftsomrade tillates ikke. Oppdrett, massetak, utslipp, tekniske
installasjoner ol. tillates ikke i Fri-omrader (§§ 11-9 pkt 5 og 6 og 11-11 pkt 3).

Havner, smabathavner og viktige ankringsplasser (6223 og 6100)

Det ma ikke etableres anlegg, fortgyninger, kabler m.v. som pa noen mate kan vanskeliggjgre bruken
av havneomradene og ankringsplassene (§11-9 pkt 5).

| omrader avsatt til havneomrader/ smabathavn skal det i stgrst mulig grad legges til rette for
felleslgsninger (§ 11-7 pkt 6).
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Fiskeriinteressene har fortrinnsrett til kaianlegg og havneinnretninger som er bygget/anskaffet for
fiskeriformal. Dette gjelder bade bruk av sj@- og landareal i forbindelse med slike innretninger (§11-
11 pkt 3).

Tiltak som krever sgknad og tillatelse etter pbl §§ 20-1 og 20-2 skal innga i reguleringsplan fgr tiltak
er tillatt, med mindre annet gar fram av bestemmelsene nedenfor (§ 11-9 pkt 1). Reguleringsplanen
skal vise plassering, planeringshgyder og terrengutforming (§ 11-9 pkt 8).

Mindre tiltak og anlegg samt utbedringer av eksisterende havneinnretninger i etablerte
havneomrader med tilgrensende LNF(R)b-sone, kan tillates uten reguleringsplan (§11-11 pkt 3 og 4
og § 11-10 pkt 1).

| fremkant av eksisterende sjghus/brygge og naust kan det tillates oppfart kai eller batopptrekk. Ved
oppfering av kai gjelder fglgende stgrrelsesbegrensninger:

- Bredde skal ikke overstige bredde pa bygningens fasade mot sjg tillagt 1 meter pa hver side.
- Kaifront skal ikke ha stgrre avstand fra bygningens fasadeliv mot sjg enn 2 meter.

| forlengelsen av kai/brygge kan det tillates utlagt 1 flytebrygge pa inntil 15 m2. Flytebryggens lengde
skal ikke overstige 7 meter, og bredde skal ikke overstige 3 meter.

Det er ikke tillatt 3 oppfare terrasser/plattinger/utegulv e.l., levegger, gjerder, utepeiser,
flaggstenger eller badestamper. Oppregningen er ikke uttsmmende, og andre tiltak ma vurderes i
forhold til arealformalet.

Drikkevann (6500)

Drikkevannskildene med nedbgrsfelt skal ivaretas bade som drikkevannskilde og som
rekreasjonsomrade. Tiltak og aktiviteter som kan skade vannkvaliteten og forringer
utnyttelsesmulighetene tillates ikke (§ 11-11 pkt 3). For Nessvatnet gjelder egne
klausuleringsbestemmelser for a sikre vannkilden mot forurensende tiltak.

Retningslinjer

Tiltak i sipomrddene er sgknadspliktig i hht bade PBL og Havne- og farvannsloven. Ansvarlig
myndighet etter havne- og farvannsloven (Kystverket/kommunen) og kulturminnemyndighetene skal
hgres. Tiltak i fiskerihavner utbygd av Kystverket krever tillatelse etter havne- og farvannsloven.
Kystverket er forvaltningsmyndighet.

I vurdering av om tillatelse etter Havne- og farvannsloven skal gis, vil hensynet til farleder og allmenn
ferdsel veie tungt. Ved sgknad om lokalisering av anlegg for oppdrett i sjg skal kommunen i sin
uttalelse ivareta lokale ferdselshensyn.

Tiltak og inngrep ma ikke komme i konflikt med fiskeriinteressene eller forringe omrdadenes kvaliteter
som fiskeomradder.

Soknader om tiltak/inngrep pa eller i naerheten av viktige fiskefelt og gytefelt, skal legges fram for
Fiskeridirektgren og Fiskarlaget for uttale, f@r vedtak blir fatta.

Fylkeskommunen skal hgres ved spknader om andre tiltak/inngrep pa eller i naerheten av A-omrdder

Lokaliseringa av oppdrettsanlegg bar ikke skje naer badeplasser og tett opp til heldrs- og
fritidsboligomrader. (jf. pbl. § 11-11, nr. 3).

FFFNA-omrdde kan omfatte omrdde for oppankrings- og fortgyingsanlegg til oppdrettsanlegg, under
sj@-overflata, og forbudssone for fiske, (11-11, nr. 3). Det aksepteres at oppdrettsanlegg er der
sammen med gvrige interesser, og det ma sterke grunner til for G nekte etablering av akvakultur i
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omrddet. Oppdrettsetablering vil kunne etableres dersom det ikke dukker opp nye momenter under
offentlig utlegging/kunngjgring som en falge av saerlovgivningen.

Streng holdning til fradeling/bygging i 100-metersbeltet i tilknytning til Fri-omrdder og
Naturomrdder. Dispensasjon gis ikke.

Det kan sgkes om dispensasjon for etablering av oppdrett i FFFN-omrdder. Statlige og
fvlkeskommunale instanser skal ha sgknad, samt kommunens uttalelse til hgring/behandling.
Kommunen har hjemmel i planen til G nekte etablering av oppdrett og det skal i FFFN kreves spesielle
begrunnelser for & si ja.

Viktige fiskefelt utover kaste-og Idssettingsplasser er ikke lagt ut som eget formdl i planen. Derfor
skal hensynet til fiskerinaeringen generelt tillegges vekt i konflikttilfeller. Ved sgknader om
tiltak/inngrep pad eller i nzerheten av viktige fiskefelt og Idssettingsplasser skal lokale fiskarlag og
fiskeridirektgren hgres far vedtak fattes.

Far det dpnes for nye omrdder for tarehasting pa norskekysten ma fiskerimyndighetene og
havforskningen fa gjennomfart en konsekvensanalyse av tarehgsting i sjgen i de omrddene der det
har veaert hgstet tare over noe tid. Utnyttelsen av tare skal ngye avveies i forhold til eventuelle
konsekvenser for biologisk mangfold, oppvekstforhold for fisk, utbyttet av fiskeressursene, erosjon
m.m. i de aktuelle omrédene dette tenkes.

Hgsting av tang md ikke veere til hinder for sjgveis ferdsel eller forstyrre fuglelivet i hekkesesongen
april til juli. Det tillates ikke hgsting i omrdder som etter vedtatt plan er satt av til naturomrader og
gyte- og oppvekstomrdder, eller i omrdder som er vernet etter naturvernloven.

Havneomrader

Landomrdder i tilknytning til flytebrygge ma ikke privatiseres ved for eksempel etablering av
plattinger, gjerde eller lignende

Sprengningstiltak i forbindelse med brygge/flytebrygge tillates normalt ikke.

Anlegget md ikke hindre fri ferdsel i strandsonen, og legges i god avstand fra turomrdder,
badeplasser og fiskeplasser

Etableringen md ikke komme i konflikt med kabler eller r@rledninger i sjgen
Kvalitet pd anlegg og forankring ma tilpasses vaer og vind slik at en unngdr havari og forsgpling
Anlegg som ikke lenger er i bruk skal fjernes, og omradet ryddes

Ved eventuell lokalisering av flytebrygger i rekreasjons- og friluftsomrdder og naturlige
ilandsstigningsplasser, bgr det stilles krav om allmenn tilgang til ombord- og ilandstigning.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER KNYTTET TIL

HENSYNSSONER
Sone Fargekode Omrade
Eksist. framtidig
FareSone H360_1 Leka skytebane

Skytebane (360)

5557/

7/

H360_2 Gutvik skytebane

SikringSone

Nedslagsfelt drikkevann (110)

O

NN

H110_1 Nessvatnet
H110_2 Vassfjellvatnet
H110_3 Nord-Gutvikvatnet

SikringSone
Andre sikringssoner (190)

=N

NN

Steinan, Vagan,
Sorsellivagen,
Solsemholmen,
Haugsflesa, Fravikgya,
Kvernvika, Gullgruva,
Jektvika, Bukkholmen,
Madsgya (nord).

Ankringsplasser;
Rossvikvagen,

Stongholmsundet,
Gutvikvagen,
Langdraget, Burgya,
Kleppan, Bgvergya (2)
Heimgy

SikringSone
Andre sikringssoner (190)

O

NN

H190_1 Aktsomhetsomrade for kryssende
skipstrafikk

Sone med szrlige hensyn
landskap, natur, kulturmiljg
(550, 570)

65

7

H550_1 Skei UKL

H550_2 Landskapsomradet Stein-Kvalgy

Bm bygningsmiljg - bevaring kulturmiljs (H570)
Bm1 Hortavaer, Bm2 Sgrnesset, Bm3 Rossvika, Bm4
Skei, Bm5 Leknessjgen, Bm6 Leknes, Bm7 Husby,
Bm8 Solsem, Bm9 Solsemsjgen, Bm10
Vagasjpen/Ovdin

Bandlegging
(720)

H720_1 Skeisnesset fuglefredningsomrade

I

720] 2

H720 2 Leknesgyene dyrefredningsomrade

H720_3 Sgnndalslia naturreservat (foreslatt)

H720_4 Hortaveer fuglefredningsomr. og
naturreservat

H720_5 Sklinna naturresevat

Bandlegging
(730)

H730_1 Sklinna Fyrstasjon

I

720] 2

nminner

Detaljering
Gjeldende reguleringsplan

(910)

Planidy

Rpl
Rp2
Rp3
Rp4
Rp5
Rp6
Rp7
Rp8
Rp9 Husby

Rp10 Kvalgy hyttegrend
Rp11 Nausthaugen 2

Orberget-Lekatun-Klokkergarden
Skei havneomrade

Nessahaugen

Gangstga

Sklinna

Kvalgy 14/1

Torrisenget hytteomrade
Rossvikvagen hyttefelt

Rp12 Bremneset

Rp13 Klokkargarden boligfelt
Rp14 Smamyrkollen hyttegrend
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Sikrings-, st@y- og faresoner (PBL §11-8 a)

Sone H360 markerer faresona i tilknytning til skytebane (11-8 pkt a)

Sone H370 markerer faresona langs hggspentledninger og andre anlegg i overfgringsnettet (§11-8
pkt a)

Sone H110 skal sikre rent drikkevann. Innenfor nedbgrsfeltet for drikkevannskildene tillates ikke
bygging, deling av eiendom eller ny aktivitet eller fysiske inngrep som kan medfgre fare for
forurensing av vannkilden og som ikke har direkte tilknytning til drift/vedlikehold til
drikkevannskilden (11-8 pkt a).

Sone H190_1 markerer aktsomhetsomradet i Lekafjorden for kryssende skipstrafikk (11-8 pkt a).
Sonen markerer ogsa ankringsomrader anmerket fra kystverket (§11-8 pkt a). Det ma ikke etableres
anlegg, fortgyninger, kabler m.v. som pa noen mate kan vanskeliggjgre bruken av ankringsplassene
(§11-9 pkt 3).

Sone for bandlegging (PBL §11-8 d)

Sone H720_1-5 er bandlagt med hjemmel i lov om naturvern og naturmangfoldloven.
Sone H730_1 er bandlagt med hjemmel i lov om kulturminner.

Selv om kulturminnene ikke er synliggjort pa plankartet er fredede kulturminner med sikringssone pa
5 meter bandlagt, jfr KML. Det kan i bandlagte omrader ikke igangsettes arbeid og tiltak som kan
skade verneverdiene/kulturminnene i omradet, eller forringe dets verdi som natur/kulturmiljg.

Sone med sezerlige hensyn (PBL §11-8 c)

Omrade UKL - Utvalgt kulturlandskap i jordbruket (H-550):
Hensynssonen avgrenser omradet som ble utpekt som nasjonalt utvalgt kulturlandskap i 2009.

Omradet omfatter et helhetlig og sammenhengende jordbruksomrdde med store biologiske,
kulturhistoriske og estetiske landskapsverdier. Det skal tas seerlige hensyn til jordbruksdrift og
kulturlandskap ved planlegging, behandling av sgknader og gjennomfgring av tiltak innafor omradet.

Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg, biologisk verdifulle
miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes som
grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

Kvalitetene i landskapet er beskrevet og vektlagt i bl. annet landskapsanalysen (2010), omrddeplanen
for Skei og Skeisnesset Utvalgte Kulturlandskap (2009), samt i Verneplan for Kulturlandskap (1995).
Omrdadet skal forvaltes slik at kvalitetene i landskapet, slik de er beskrevet og vektlagt, opprettholdes
og styrkes.

De registrerte verdiene skal legges til grunn for saksbehandling av enkeltsaker innenfor det verdifulle
kulturlandskapet. Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal synliggj@res. Hvilken dokumentasjon
som skal legges ved sgknaden vil variere avhengig av type sak, og skal avklares med kommunen.

Seknader om tiltak som vil kunne f& konsekvenser for kulturlandskapet skal sendes til uttalelse til
regionale myndigheter eller statlige sektormyndigheter som kan bli bergrt. Innenfor det verdifulle
kulturlandskapsomrddet skal det fares en streng dispensasjonspraksis. Alle vedtak om dispensasjon
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skal oversendes til fylkesmannen og bergrte sektormyndigheter, som vil kunne vurdere G pdklage
vedtaket.

For a ta vare pa biologisk mangfold, forekomster og arter skal variasjonen av naturtyper
opprettholdes. Alle typer inngrep skal unngds pa registrerte lokaliteter. Verneverdige
enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal i stgrst mulig grad tas vare pG som
bruksressurser og istandsettes.

Ved planlegging anlegg for teletjenester og energioverf@ring skal det stilles krav til estetisk kvalitet
og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges som jordkabel. Skjeringer og fyllinger skal
opparbeides pd en naturlig og god mdte og avrundes mot eksisterende terreng.

Bevaring landskap — Stein/Stgypet/Kvalgy (H-550):
Omradet omfatter de landskaps- og kulturminnekvaliteter som Leka er mest kjent for.

Omrdadet skal forvaltes slik at tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet, verdifulle
landskapselementer og geologiske forekomster, biologisk verdifulle miljger, kulturminner,
kulturmiljg, og jordbruksarealer opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse,
verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

Kvalitetene i landskapet er beskrevet og vektlagt i bl. annet kommunens landskapsanalyse (2010),
samt i Verneplan for Kulturmiljg (1995). Omradet skal forvaltes slik at kvalitetene i landskapet, slik de
er beskrevet og vektlagt, opprettholdes og styrkes.

Landskapsverdiene skal legges til grunn for saksbehandling av enkeltsaker innenfor omrddet.
Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal synliggjgres. Hvilken dokumentasjon som skal legges
ved sgknaden vil variere avhengig av type sak, og skal avklares med kommunen.

Soknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for landskapet skal sendes til uttalelse til regionale
myndigheter eller statlige sektormyndigheter som kan bli bergrt. Innenfor omradet skal det fares en
streng dispensasjonspraksis. Alle vedtak om dispensasjon skal oversendes til fylkesmannen og bergrte
sektormyndigheter, som vil kunne vurdere G pdklage vedtaket.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal i stgrst mulig grad tas vare
pd som bruksressurser og istandsettes.

Ved planlegging anlegg for teletjenester og energioverfgring skal det stilles krav til estetisk kvalitet
og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges som jordkabel. Skjeringer og fyllinger skal
opparbeides pd en naturlig og god mdte og avrundes mot eksisterende terreng.

Det skal tas serlige hensyn til landskapsverdiene ved planlegging, behandling av sgknader og
gjennomfgring av tiltak innafor sona. Nye tiltak tillates ikke ndr de kan komme i konflikt med
landskapsverdiene.

Bevaring kulturmiljg (H-570).

Sona omfatter utvalgte bevaringsverdige bygningsmiljger i kommunen, der mdlsetningen er @
bevare, videreutvikle og dels gjenopprette omrddenes kulturhistorie, arkitektoniske og milijgmessige
verdier i sammenheng med omkringliggende miljg.

Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdier skal vere f@rende for arealbruken, og for
bygge- og anleggstiltak (jfr. generelle bestemmelser).

Seknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturmiljg og antikvariske verdier skal sendes
til uttalelse til regionale myndigheter.
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Detaljering (910) - Gjeldende reguleringsplaner (PBL §11-8 f)

Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde. De godkjente planene (jf. tabellen
nedenfor) og er vist i plankartet med omriss og nummerering, og er markerte med hvit bakgrunn.

Alle tidligere stadfestede reguleringsplaner som vises i plankartet, skal opprettholdes og gjelder
framfor arealdelen til kommuneplanen (jf. pbl § 11-8, f).

PLANNAVN PLANID IKRAFT Rp
Orberget-Lekatun-Klokkergarden 1755001 19930225 Rpl
Skei havneomrade 1755002 20000626 Rp2
Nessahaugen 1755003 19920409 Rp3
Gangstga 1755004 20081203 Rp4
Sklinna 1755005 19890905 Rp5
Kvalgy 14/1 1755006 20001025 Rp6
Terrisenget hytteomrade 1755007 20040628 Rp7
Rossvikvagen hyttefelt 1755008 20090623 Rp8
Husby 1755009 20070925 Rp9
Kvalgy hyttegrend 1755010 20070606 Rp10
Nausthaugen 2 1755011 20090623 Rpll
Bremneset 1755012 20020619 Rp12
Klokkargarden boligfelt 1755013 20110518 Rp13
Smamyrkollen hyttegrend 1755014 20110428 Rpl4

Reguleringsplan for Bremnesset oppheves ved vedtakelse av denne planen
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